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1. ORDENANZAS

| TITULO I.-VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTOS

ART. 1. OBJETO Y AMBITO TERRITORIAL.

El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo de las determinaciones del Plan General
de Ordenacion Urbana de Belchite en el &mbito del Sector n® 2 de Suelo Urbanizable No
Delimitado para uso Industrial denominado “La Legua 2”, tal y como viene recogido en los
planos PI01 (plano de emplazamiento) y P102 (referencia al planeamiento). Este Plan
Parcial se ha formulado de acuerdo con las prescripciones del ordenamiento urbanistico

vigente y demas normas aplicables.

ART. 2. RELACION CON EL PLANEAMIENTO SUPERIOR.

En todo lo que no esté expresamente reflejado en estas normas y ordenanzas, seran de
aplicacion las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite y la

legislacion o normativa de rango superior.

ART. 3. VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD.

1. Este Plan Parcial entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de Aragén, y mantendra su vigencia de forma indefinida

mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la Administracién y a los particulares.

3. Con caracter excepcional podran autorizarse usos y obras de caracter provisional,

siempre que quede patente la necesidad de su implantacién y su compatibilidad con la
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naturaleza y directrices generales de la ordenacion urbana propuesta, sin que por ningdn

concepto pueda suponer menoscabo para la misma.

ART. 4. CARACTER DEL PLAN PARCIAL.

El presente Plan Parcial es de iniciativa privada y se desarrollard mediante el sistema de

compensacion. (LUA art. 137 a 145)

ART. 5. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL.

La documentacion del Plan Parcial consta de los siguientes documentos:

e Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones.
¢ Ordenanzas reguladoras.

e Plan de etapas.

e Estudio econémico-financiero.

e Planos de informacion.

¢ Planos de proyecto.

ART. 6. INTERPRETACION DE LOS DOCUMENTOS.

1. Las ordenanzas de edificacion se interpretaran atendiendo a su contenido y con

sujecién a los objetivos y finalidades del Plan Parcial expresados en la memoria.

2. Salvo en los casos en que expresamente lo indican estas normas, en orden a

interpretar cualquier duda se tendré presente la siguiente jerarquia de documentos:

1°) Normas urbanisticas
2°) Planos y fichas de ordenacion.
39) Estudio econdémico.

4°) Memoria descriptiva y justificativa.
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3. En la interpretacibn de la documentacion grafica los planos de mayor definicion
primardn sobre los de menor, salvo que la discrepancia responda a un manifiesto error

material, contenido en aquéllos.

4. En el caso de que hubiera contradiccion en un mismo plano entre la definicion
geométrica del trazado y las cotas que lo expresan, primard la definiciobn en cotas

interpretando la diferencia geométrica como errata de fehaciente.

5. En lo referente a infraestructuras y obra de urbanizacién tendran caracter vinculante

las determinaciones referentes a:

- Trazado y tipo de viario.

- Condiciones y caracteristicas generales de las redes.

6. Tendran caracter de indicativo las referentes al desarrollo técnico especifico de:

- Red de abastecimiento de agua

- Red de riego e hidrantes antiincendio

- Red Unitaria de aguas pluviales y Residuales
- Energia eléctrica

- Alumbrado publico

- Telefonia, RDSI, Red de Datos.

ART. 7. REMISION AL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA.

1. A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico general del municipio

estas ordenanzas se remiten a:

- Las del Plan General de Ordenacién Urbana de Belchite vigente.

- Las demés ordenanzas municipales que actuaran como complementarias en todos

aquellos extremos no especificados por el Plan Parcial y como subsidiarias en tanto no

se contradigan con el Plan Parcial.
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2. En lo sucesivo, tanto la referencia al Plan General de Ordenacion Urbana de Belchite

como a las ordenanzas quedara identificada por las siglas PGOU.

TITULO I1.- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

ART. 8. COMPETENCIAS.

La formulacion del presente Texto Refundido del Plan Parcial se realiza por encargo del
Instituto Aragonés de Fomento, que es propietario de las parcelas que forman el Sector

n° 2 del Poligono Industrial de Belchite “La Legua”.

La aprobacién inicial del Plan Parcial correspondié al Ayuntamiento de Belchite, tras el
cual sometié al Plan a informacién publica por el plazo de un mes y a informe de la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, que emitié informe. La
apertura del periodo de informacion publica fue comunicada a los propietarios de terrenos
comprendidos en el proyecto de plan parcial que no hayan actuado como promotores ni lo

hayan suscrito.

El Plan Parcial es aprobado por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 6 de Junio de 2006.

ART. 9. DESARROLLO A TRAVES DE PLANES ESPECIALES.

Dadas las caracteristicas del Sector a desarrollar, dimensiones, servicios existentes, no se
cree necesario redactar un Plan Especial para el Desarrollo de los elementos significativos
del sistema de infraestructuras, quedando estos incluidos dentro del Proyecto de
Urbanizacién a realizar.

Exceptuando el caso de segregacion de parcelas, en la que serd necesario la redaccion y

la tramitacion de un Plan Especial.
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ART. 10. DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

1. Seré preciso la realizacién de estudios de detalle en los siguientes casos:

a) Cuando el Plan Parcial no haya fijado las alineaciones y rasantes respecto a los
viales que en el mismo se contemplen.

b) Cuando sean precisos para la adaptacion o el reajuste a la realidad del terreno
o del viario de las alineaciones o rasantes ya fijados por el Plan.

c) Cuando sea necesario definir con anterioridad la ubicacion de la playa de

aparcamiento en relacion con el volumen de la nave industrial.

2. En todo caso, los estudios de detalle no podran suponer una alteracion del Plan Parcial,
ni reducir la anchura del espacio dedicado a viales o de las superficies dedicadas a
espacios libres, ni originar un aumento de volumen al aplicar las normas u ordenanzas al

resultado de la readaptacion o reajuste realizado.

ART. 11. SECTOR - UNIDAD DE EJECUCION.

El plan propone desarrollar el sector como una Unica Unidad de Ejecucion. Con la

aprobacion del presente Plan Parcial quedara delimitada dicha unidad de ejecucion.

ART. 12. PROYECTO DE URBANIZACION.

1. El desarrollo de la unidad de ejecucion prevista en el Plan requerira la aprobacién
previa del correspondiente proyecto de urbanizacidbn que se podra realizar en diversas
fases, que se deberan ejecutarse de modo que siempre quede garantizada la adecuada
interconexién de la unidad que se desarrolla a las precedentes en especial la correcta

conexién viaria y de servicios con las precedentes y previendo la conexion de las futuras.

2. La conclusion de las obras correspondientes a la unidad de ejecucion conferira a los

terrenos en ella incluidos el caracter de solar a efectos del otorgamiento de licencias.
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ART. 13. REPARCELACION.

1. Debera tramitarse el correspondiente Proyecto de Reparcelacion.
2. El proyecto de Reparcelacion debera precisar la edificabilidad propia de cada parcela y

asegurar el estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados por el Plan Parcial

tanto en lo referente a la edificabilidad total como al nimero de edificaciones.

ART. 14. SUBDIVISION O SEGREGACION DE PARCELAS.

En caso de segregacion de parcelas sera necesario redactar y tramitar un Plan Especial.
Las parcelas establecidas por este Plan podran subdividirse conforme a las siguientes

reglas y criterios:

A) Para parcelas en Zonas para Aprovechamiento Lucrativo (Suelo Industrial),

segun la definicion del art. 18:

1. La segregacion de parcelas no podra dar lugar a parcelas con una superficie
inferior a 2.500 metros cuadrados en parcelas destinadas a uso industrial con

una fachada minima de 15 m.
Se podra admitir la segregacion de una porciéon de una parcela que no cumpla los
requisitos previstos en los ndameros anteriores siempre y cuando dicha porcion
segregada lo haya sido para agregarse a otra parcela obteniendo asi una resultante

que cumpla la totalidad de las condiciones impuestas en este articulo.

B) Para parcelas en Zonas para Usos Dotacionales no se establecen restricciones.

ART. 15. AGREGACION DE PARCEIAS.

No se establecen restricciones en cuanto a la agregacion de parcelas, si bien este tipo de

actuaciones deberan siempre garantizar:
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1. Que cualquiera de las parcelas del sector tiene un acceso adecuado a todos los
servicios existentes o que el desarrollo de la técnica pueda llegar a generar,
creando, en su caso, las oportunas servidumbres.

2. Que la edificabilidad resultante de una agregacion, en tanto que magnitud que
se configura en el presente plan como proporcional a la superficie de las
parcelas, no supere nunca la suma de las edificabilidades de las parcelas que

se agregan.

ART. 16. LICENCIAS.

De conformidad con lo dispuesto en los arts. 179 y siguientes de la Ley 10/1998 y 53 y
siguientes de las Normas Urbanisticas del PGOU estaran sujetos a previa licencia
municipal, en general, todo acto de edificacién y cualquier actuacion sobre el suelo o

subsuelo que no se excluya expresamente de la necesidad de licencia.

En particular, y por lo que respecta a este Plan Parcial, las obras de construccion de
edificaciones e instalaciones de todas clases, de nueva planta; Las agrupaciones y
segregaciones de fincas, o los procesos de parcelacion y reparcelacion; o la primera

utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones en general, entre otras.

En la documentacion, contenido y tramitacion, asi como otras certificaciones, se

atenderan a lo dispuesto en el PGOU y en la legislacion reguladora del Régimen Local.
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TITULO 111.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO: ORDENACION PORMENORIZADA

3.- NORMAS DE LA CONSTRUCCION Y DE LAEDIFICACION

3.1.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Con caracter general en materia de Edificacion son directamente aplicables y de obligado
cumplimiento las normas contenidas en el presente apartado, y subsidiariamente las

contenidas en el PGOU de Belchite en todo lo no regulado en la presente norma.

3.1.1.- Ordenacion de la Edificacion.
Se establece con caracter pormenorizado en las Normas Particulares de Zona. Se podran
redactar Estudios de Detalle para implantaciones singulares de edificios que requieran una

adecuacion particular de la normativa de zona correspondiente.

3.1.2.- Condliciones de Accesibilidad.

Tanto para los lugares de caracter publico como privado se seguira la normativa aplicable
(Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas, Urbanisticas, del Transporte y de la Comunicacion y el Decreto 19/1999,
de 9 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la Promocién de la
Accesibilidad y Supresidon de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, del Transportes y de
la Comunicacion), y la normativa municipal correspondiente o aquella otra que la

sustituya, modifique o complemente.

3.1.3.-Condiciones de proteccion contra incendlios.

Se seguirdn las directrices establecidas en la normativa aplicable en vigor y en la
normativa del Ayuntamiento de Belchite o aquellas otras que las maodifiquen,

complementen o sustituyan.

3.1.4.-Condiciones de Ornato.

En los aspectos no regulados en las presentes Normas Urbanisticas y siempre que no

entren en contradiccion con las mismas se aplicaran las determinaciones del Plan General
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de Ordenacion Urbana de Belchite o normativa que la sustituya, modifique o

complemente.

Cuando, por cualquier causa, fueran necesarias operaciones de renovacion parcial de la
pavimentacioén de una calle o espacio de uso publico, se garantizard la homogeneidad de

su textura, ejecucion y calidad con respecto a las partes no afectadas por la obra.

Sera prioritario el cuidado y la preservacién de la vegetacion existente en los espacios
publicos, asi como su extensién a cuantos espacios no la tengan y sean susceptibles de

recibirla. Dicha extension se realizara con las especies naturales del terreno.

3.1.5.-Condliciones de evacuacion de aguas.

Cada parcela o area dispondra de una red para recogida y evacuacién de aguas, que

debera recoger la totalidad de las aguas residuales urbanas de la misma.

En el caso de que las caracteristicas y parametros de contaminacion de las aguas
residuales de una determinada industria supere los limites admisibles para su vertido y
depuracion de acuerdo con la norma de limitaciones de vertidos, la industria debera llevar
a cabo un tratamiento previo de depuracion que sitde los parametros de contaminacion
en valores inferiores a los sefialados en el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del
Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas
residuales a las redes municipales de alcantarillado, publicado en el B.O.A. nim. 30 de 10

de marzo de 2.004.

3.1.6.-Limitaciones de vertidos.

Los vertidos de todo tipo de instalaciones a la red de alcantarillado deberan incorporar
una arqueta de control de vertidos para inspeccion y control de los mismos por parte del
Ayuntamiento, de la Administracién inspectora competente o entidad de conservacién que
se cree. Las arquetas deberan recoger la totalidad del agua residual generada en cada
industria y tendran que estar situadas en su acometida individual previa a su conexion
con la red de alcantarillado de la plataforma logistica, en terreno publico, fuera del recinto
de cada empresa, que permita el libre acceso al personal autorizado, en cualquier horario,

en la que se puedan tomar muestras y realizar mediciones de caudal. Los pardmetros
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maximos admitidos del agua residual, seran los definidos en el Anexo n° 1 Limitacion de

vertidos.

Queda prohibida la entrada de aguas parasitas de otros origenes en la red de residuales,
como las procedentes de acequias, barrancos, escorrederos, cauces canalizados y aguas

fredticas, etc.

Se debera disponer de arquetas en las redes de pluviales para decantacion de sélidos en
suspension y para posibilitar actuaciones ante derrames accidentales en la red de
pluviales. Estas arquetas deberdn estar situadas en la acometida individual de cada

parcela previa a su conexion con la red de pluviales del Poligono.

Deberan cumplirse el resto de las exigencias que recoge el Decreto 38/2004, de 24 de
febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos de
aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado, publicado en el B.O.A. nim. 30
de 10 de marzo de 2.004.

3.1.7.-Medidas de proteccion del medio ambiente.

Las medidas para la proteccion del medio ambiente y para la correccién de los efectos de
las actividades, asi como la determinacién de los niveles permitidos de emisién e inmision
de agentes contaminantes o productores de molestias incluyendo los ruidos, se regiran

por la normativa vigente de proteccion del medio ambiente.

Aquella industria que supere los niveles permitidos debera adoptar las medidas

correctoras oportunas.

3.1.8.-Condliciones de estacionamiento.

Conforme al art. 85,4, c) del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley Urbanistica (B.O.A.
nam.28 de 6 de marzo de 2.002), se debera establecer una plaza de aparcamiento por

cada cien metros cuadrados de edificacién construida. El cincuenta por ciento del nimero



PAGINA

INSTITUTO ROM VIII TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO 13
ARAGONES DE incenieria  INDUSTRIAL “LA LEGUA”, SECTOR 2 DE BELCHITE - ZARAGOZA
=—_=FOMENTO W NORMAS o
ED. 04

total de plazas de aparcamiento previstas en cada sector se ubicara en espacio de uso
publico, con las condiciones establecidas en el art. 47, 1 ¢) LUA; y el resto se ubicaran

dentro de las parcelas privadas.

En zonas exclusivas de aparcamiento se exigira como minimo la plantacion de un arbol
por cada cuatro plazas de aparcamiento, distribuyéndolos de forma homogénea en toda la

superficie.

La disposicion de los edificios y de los espacios libres de cada parcela permitira que la
dotacién de plazas de estacionamiento y las operaciones de carga, descarga y maniobra

de vehiculos tengan lugar en el interior de la parcela y sin afectar al viario publico.

3.1.9.-Condiciones para la construccion de viales.

Los viales de dominio y uso publico deberan construirse conforme al disefio y anchura que

vienen recogidos en los planos de ordenacion.

Los viales de dominio y uso privado mancomunado entre los propietarios de las diversas
parcelas que se desarrollen en el interior de las areas tendran una anchura minima de 10
metros y trazado regular, no permitiéndose terminaciones en fondo de saco que no

resuelvan en su extremo el giro de los camiones (radio de giro minimo 15 metros).

La apertura de viales de dominio privado no reducira la Edificabilidad del area donde se
inserten y la edificabilidad que le corresponda se repartira proporcionalmente entre las

parcelas del area.

Los nuevos viales publicos deberdn cumplir las condiciones sefialadas en el art. 85.4 del
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica en materia de organizacion,

planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.
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3.1.10.-Condiciones de proteccion civil y atencion de emergencias.

De caracter documental:

Con carécter previo a la concesion de la licencia de actividad, se facilitard al Ayuntamiento
y a la Sociedad Gestora del Poligono una relacion de los productos que, directa o
indirectamente, intervienen, o que puedan generarse como consecuencia de la pérdida de

control de un proceso industrial. Para cada uno de ellos se indicara:

Designacion comercial y técnica del producto.

Cantidad o consumo anual, indicando su uso a lo largo del tiempo.

Composicion quimica (numero de CAS).

Modo de suministro.

Almacenamiento.

Situaciones de emergencia o accidentales, posibles en todo el proceso: transporte,
almacenaje, manipulacién, consumo y eliminacion final.

Compatibilidad y efectos inducidos, con otros productos del proceso propio, o de situacion
geografica proxima.

Riesgos internos y externos (flora, fauna y medio ambiente) que se derivan del uso de
ese producto.

Medidas de seguridad y de proteccion habituales y en situaciones de emergencia.

Se estableceran una serie de Procedimientos, para las distintas situaciones de
emergencia que previsiblemente se puedan producir, organizando la cadena de
responsabilidad de las distintas personas, que puedan estar implicadas en la gestion de
cada una de ellas, los avisos a Instituciones, y en todo caso a Proteccion Civil mediante el

teléfono 112

De proteccién pasiva:

Se tomardn las precauciones necesarias, para evitar los vertidos incontrolados de los
materiales que son objeto de manipulacién, almacenaje o fabricacion, que correspondan a
situaciones de emergencia.

Pavimentacién de todas las zonas de transito o almacenaje, 0 la proteccion necesaria,

para evitar la contaminacién de acuiferos, por derrames eventuales, en maniobras de
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manipulacion y trasiego, o por accidente, de elementos que pueda afectar al medio
natural.

Recogida mediante colectores de las aguas de lluvia, en las zonas en que puede haber
derrames, 0 que como consecuencia de baldeos o limpiezas industriales, pueden arrastrar
elementos contaminantes.

Todos los colectores verteran finalmente al sistema de depuracion y, una vez efectuado el
tratamiento, a una Unica arqueta de vertido final.

Ejecuciéon de cubetos donde se recoja, en posibles roturas, los elementos contaminantes
de silos, o zonas en las que se encuentren acopiados de manera provisional o definitiva.
Disponer de balsas o depositos de recogida donde se puedan retener los vertidos
accidentales para poder gestionar a posteriori su inertizacion. La situacion geogréfica de

las mismas, deber& impedir su desbordamiento o inundacion.

De control:

Se dispondra de un vertido final Unico, para el saneamiento de aguas residuales (fecales),
salvo que se demuestre técnicamente su improcedencia.

Existira una arqueta final para cada una de las redes (aguas residuales (fecales) y aguas
pluviales), fuera del recinto de la Empresa, que permita el libre acceso, al personal
autorizado, en cualquier horario, en la que se puedan tomar muestras y realizar
mediciones de caudal.

Se efectuard, con caracter anual, un simulacro en el que se aparente una emergencia. Se
podra realizar conjuntamente con otros simulacros programados con Proteccion Civil o

internos, pero en todo caso se dara aviso previo de las acciones a ejecutar.

ART. 17. ORDENACION PORMENORIZADA. DEFINICION.

El Plan establece la asignacion y los usos pormenorizados y sus niveles de intensidad

mediante la combinacion de los siguientes elementos:

1. Calificacién de los usos del suelo

2. Asignacion de la edificabilidad
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3. Sefalamiento de alineaciones, y

4. Sefalamiento de alturas.

La ordenacion pormenorizada de un terreno es la que resulte de la aplicacion simultanea

de estos cuatro condicionantes; manda la mas restrictiva en el caso de diferencias.

ART. 18. CALIFICACION DEL SUELO.

1. El Plan realiza la calificacién del suelo redistribuyéndolo en zonas.

a) Zonas para usos Industriales. (1)

b) Zonas verdes. (ZV)

€) Zonas para uso como Equip. Cult. y Doc. y Equip. Polivalente. (EQ/EP)
d) Zonas de Infraestructuras. (IF)

e) Red Viaria y aparcamientos. (V / AP)

2. La Calificaciébn pormenorizada establece, basicamente, para cada una de las Zonas en
las que se subdivide la totalidad de la superficie del Sector, los usos permitidos y sus
intensidades. Se entiende que cualquier uso no comprendido entre los permitidos, es un

uso prohibido.

ART. 19. USOS PERMITIDOS EN LA ZONA DE USO INDUSTRIAL.

1. Los usos se clasifican del siguiente modo:

A.- PRINCIPAL:
1. Usos industriales, esto es, los destinados a la primera y ulterior
transformacién de materias primas y a su posterior manipulacién que

excedan de la calificacion de talleres.
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2.

Uso logistico dedicado al almacenamiento, conservacion y distribucion
y transporte de material, productos o bienes para suministro a
mayoristas y minoristas, fabricantes, instaladores. Se incluyen
actividades secundarias de transformacién envasado y otras

analogas.

B.- COMPATIBLES:

3.

5.
6.

Usos de comunicaciones y en especial los de viales para circulacion
interior por la parcela de peatones o vehiculos, y zonas de
aparcamiento.

Usos de vias verdes, parques y jardines.

Usos de espacios libres.

Usos de equipamiento y servicios segun las Ordenanzas del PGOU.

Los usos comerciales y terciarios seran considerados usos lucrativos y

nunca compatibles con usos de equipamiento.

Se

permite la ubicacién de depoésitos de gases combustibles licuados,

previa autorizacion del Ayuntamiento.

7.

10.

Usos de Garaje y aparcamiento y servicios relacionados con el
automovil.

Usos comerciales y de Oficinas, teniendo en cuenta que los usos
comerciales y terciarios serdn considerados usos lucrativos y nunca
compatibles con usos de equipamiento..

Usos de Hosteleria. Siendo incompatible los usos comerciales y
terciarios con usos de equipamiento.

Uso de vivienda auxiliar de guarda y oficina, autorizdndose una
vivienda por cada 5.000 m2 y parcela, de una superficie maxima de 90
m2, que constituira una unidad registral indivisible con la parcela
servida y no creard incompatibilidad o limitacién al uso industrial en la

parcela o con las parcelas vecinas o préximas.
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2. En el interior de las parcelas de esta Zona destinadas al uso principal se debera

prever el uso de aparcamiento de vehiculos hasta un montante minimo de una (1) plaza de

aparcamiento por cada 200 m?.

3. En plantas bajo rasante, -s6tano y semisétano-, deberan situarse, en todo caso,
depositos, instrumentos 0 maquinaria auxiliar de las instalaciones industriales, debiendo
realizarse la actividad industrial propiamente dicha en plantas sobre rasante. También

podran destinarse las plantas bajo rasante a almacenes o parking de vehiculos.

4 .- Parametros urbanisticos de las edificaciones:

| - Parcelas destinadas para Uso Industrial.

Parcela minima: 2.500 m?, y con ancho de fachada minimo de 15 m.
Edificabilidad méxima: 1 m? / m? sobre parcela neta.

Tipo de edificacion: Aislada.

La edificacion se situara en el interior de la parcela, dejando espacios sin edificar en pl. baja

y alzadas en torno a la edificacion.

Se permitira, cuando fuera necesario, la unién de dos parcelas colindantes con las

siguientes condiciones:

Con anterioridad a la presentacién del proyecto del edificio, se debera presentar un estudio
de detalle donde se indique el emplazamiento de los dos edificios en conjunto, su volumen

Yy accesos.

Se evitaran rupturas y quebrados de los elementos buscando la homogeneidad dentro de la
una modulacién, generando la continuidad de cubiertas y fachadas, aun cuando se

diferencien texturas, colores y acabados. El conjunto tendra un tratamiento unitario, como
si de un solo edificio se tratara, unificando la volumetria y dando continuidad a las cubiertas

y fachadas.
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Retranqueos: Obligatorio a viales 5 m.

Ocupacion maxima. La resultante entre retranqueos y la Edificabilidad.
Altura maxima: Naves y Cons. necesarias y vinculadas a la industria — Altura libre.
Oficinas y Edif. Representativos 2 pl. y 10,00m en cornisa de fachada.
Aparcamiento: 1 Plaza de Aparcamiento interior por cada 200 m2 de construidos y
1 plaza de Camion por cada 1.000 m2 const.

Jardines: En Parcelas mayores a 6000 m2 se debera disponer de jardines en el
interior de la parcela en una proporcion no inferior a 0,50 % de la
superficie de la parcela, con plantaciones de arboles, al menos uno

cada 50 m2 de jardin.

ART. 20. USOS PERMITIDOS EN LAS ZONAS VERDES.

En esta Zona se permiten las actividades consistentes en el paseo, ejercicios y juegos al
aire libre, estancia, contemplacién del paisaje y de la naturaleza, etc., propios del recreo y
expansion al aire libre de la poblacion, asi como la implantacion de cualquiera de las redes
de las infraestructuras precisas para la total urbanizacién del Sector, siempre que sean

subterraneas.

ART. 21. USOS PERMITIDOS EN LA ZONA DE USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y POLIVALENTE.

Los terrenos incluidos dentro del ambito del Poligono como Equipamientos, «EQ / EP» en
el Plano de Zonificacion, pertenecen al sistema de equipamientos: equipamiento educativo,
social de uso cultural y polivalente (art. 85, 1.b) del Reglamento de desarrollo parcial de la
Ley Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial

de pequefios municipios).
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A.- PRINCIPAL:

Los usos principales para esta zona son los definidos en el articulo 79 del Reglamento de
desarrollo parcial de la Ley Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento

urbanistico y régimen especial de pequefios municipios:

1. Uso Docente, en especial referido a aspectos de formacion profesional,
escuelas-taller o similares, o guarderias de atencion a menores.

2. Uso Socio-Cultural.

3. Uso Administrativo e Institucional Publico.

4. Uso Sanitario, referido a centros de atencion primaria para el poligono.

B.- COMPATIBLES:

- Usos Terciarios:

5. Uso hostelero (cafeterias bares y restaurantes) y como uso de servicio

de los usos predominantes en el sector.

6. Uso comercial, como uso de servicio de los usos predominantes en el
sector. (Por ej. Ferreteria..)

7. Los usos comerciales y terciarios seran considerados usos lucrativos y

nunca compatibles con usos de equipamiento.

- Usos Dotacionales:

8. Usos de comunicaciones, y en especial los de viales para circulacion
interior por la parcela de peatones o vehiculos, y zonas de aparcamiento.

9. Usos de vias verdes.

10. Usos de espacios libres.

11. Usos de infraestructuras de servicios. Se permite la ubicacion de
depédsitos de gases combustibles licuados, previa autorizacion del

Ayuntamiento.
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2. En el interior de las parcelas destinadas al uso principal o compatibles se debera prever

el uso de aparcamiento de vehiculos hasta un montante minimo de una plaza de

aparcamiento por cada 200 m2 construidos. La concesion de la licencia debera asegurar en

cada caso el cumplimiento del nimero de plazas de aparcamiento preciso, dentro de cada

parcela.

EQ EP - Parcelas destinadas Equipamiento:

Parcela minima:.

No se Fija.

Edlficabilidad maxima: 1,25

Tipo de edificaciorr.
Alineacion:

Retranqueos.

Ocupacion maxima.

Altura maxima.

Jardines

Aislada.

No se fija alineaciones a viales.

No existe a linderos. Al Limite del sector 10 m.
La resultante entre retranqueos.

No se fija, la resultante del uso.

Se deberan disponer de jardines en el interior de la parcela en una
proporcion no inferior a 10 % de la superficie de la parcela, con

plantaciones de arboles, al menos uno cada 50 m2 de jardin.

ART. 22. USOS PERMITIDOS EN LA ZONA DE USO INFRAESTRUCTURAS.

Comprende los terrenos incluidos dentro del ambito del Proyecto Poligono Industrial

denominados IF en el Plano de Zonificacion.

Es la parcela 8 (destinada a la construccién de un centro de transformacion y distribucion

eléctrica y depdsitos de abastecimiento), de forma rectangular, y que se sitda en la zona

Oeste del Poligono.
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A.- PRINCIPAL:

1. Uso de infraestructuras de servicios, tales como transformadores
eléctricos, parques eléctricos, infraestructura de gas, depoésitos de
combustibles para el poligono, depdésitos de agua, depuradoras y otras

instalaciones similares de uso general del poligono.

B.- COMPATIBLES:

2. Usos de zonas verdes.

IF - Parcelas destinada a Infraestructuras:

Parcela minima: La resultante de la Ordenacion.
Edificabilidad maxima: 0,50 m2/m2

Tipo de edificacion: Aislada.

Alineacion: No se fija alineaciones.

Retranqueos: 10 m. a linderos y al limite del sector
Ocupaciéon maxima: 0,01 %

Altura maxima: No se fija, la resultante del uso.

ART. 23. USOS PERMITIDOS EN LA ZONA DE USO COMUNICACIONES.

A.- PRINCIPAL:

1. Uso de circulacién rodada, uso de aparcamiento y uso de circulacion

peatonal.

B.- COMPATIBLES:

2. Ademas de los propios de su naturaleza se permite en ellos la instalacién

de infraestructuras que den servicio al ambito del Poligono.
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Estas irdn enterradas cuando sea posible.

Caracteristicas de los Viales.

La ordenaciéon de Poligono se ha realizado en torno a dos viales (uno existente y otro de
nueva creacion) que poseen el que continua con el existente una dimension de 10 m. de
ancho con dos carriles de 3,00 m, de circulacion, y a un lado una acera de 4,00 m. de
hormigon cepillado. El otro vial tiene una calzada de 8 m. de ancho y una acera en un

lateral de 2 metros.

Reserva de Plazas de Aparcamiento:

En los viales y en cuatro areas paralelas a los viales se han previsto zonas de aparcamiento
para vehiculos, determinado la dimensién de las plazas de aparcamiento con unas

dimensiones minimas de 2,25 m. de ancho y 5,00 m. de longitud.

El nimero total de plazas de aparcamiento es 2.252, reservandose 68 plazas, un 3% de
plazas de aparcamiento para personas de reducida movilidad, en cumplimiento del Decreto
19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragén, por el que se regula la Promocion de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de Transportes y de la

Comunicacion.

Condiciones de acceso a las parcelas:

Para permitir el acceso a las parcelas se admite intervenir en la reserva para paso de
instalaciones afectadas, siempre que se garantice la seguridad de las instalaciones
subyacentes, colocando como minimo una losa de hormigén armado de 20 cm de espesor,
con el armado necesario para permitir el paso de los vehiculos pesados previstos, un
adecuado tratamiento de los acabados y que no afecten a més de 1/4 de la longitud del

frente de la parcela que da a la zona de instalaciones.

Condiciones de conexion a las redes de instalaciones:
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Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas en las zonas de
reserva de paso de las mismas, siempre que cumplan las condiciones fijadas para ello en el
Proyecto de Urbanizacion y con la preceptiva autorizacion por parte del organismo gestor

de las mismas.

Una vez efectuada la conexion deberan restituir las condiciones originales de los acabados

de los elementos afectados (aceras, zonas de reserva para instalaciones, etc.).

Condiciones urbanisticas:
Los viales y aparcamientos cumpliran con las determinaciones del art. 85 del Reglamento
de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica en materia de organizacion, planeamiento

urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.

ART. 24. ASIGNACION DE EDIFICABILIDAD.

1. En la Zona Verde se permite una edificabilidad méxima sobre rasante de 0,01 m2
construidos por cada metro cuadrado de superficie de la Zona, destinados Unicamente a la
dotacion propia del mantenimiento y conservacién del espacio libre. (Casetas para guardar

atiles y maquinaria de jardineria y similares.)

2. En las Zonas de Uso Industrial y de Uso como Equipamiento Comunitario la edificabilidad
maxima sobre rasante de cada parcela neta definida por el Plan Parcial, tanto en superficie

construida, como en volumen, es la indicada en la tabla siguiente:

PARCELA PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
Nam. Calif.- Nam. m? m? de sup cons.
1 I-1  INDUSTRIA 250.139,75 250.139,75
2 I-2 INDUSTRIA 104.694,30 104.694,30
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PARCELA PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
Nam. Calif.- Nam. m? m? de sup cons.
3 I-3  INDUSTRIA 21.253,00 21.253,00
4 I-4  INDUSTRIA 20.867,72 20.867,72
5 I-5 INDUSTRIA 20.919,72 20.919,72
6 EQ EQUIP. CULT.Y DOCENTE 41.787.45 62.681,18
7 EP EQUIP. POLIVALENTE 27.209.55 34.012,00
8 IF INFRAESTRUCTURAS 26.140,00 13.070,00
9 ZV-1 ZONA VERDE 38.478,00 384,78
10 ZV-2 ZONA VERDE 9.824.00 98,25
11 ZV-3 ZONA VERDE 21.414,00 214.14
12 ZV-4 ZONA VERDE 6.324.00 63,24
13 AP-1 AREAS APARCAMIENTO 19614 196,14
14 AP-2  AREAS APARCAMIENTO 2.901,29 29.01
15 AP-3 AREAS APARCAMIENTO 6.898,29 68,98
16 V-1 VIALES 5.332,20 53,32
17 V-2 VIALES 7.685 76,85
18 VIA PECUARIA 1.120.10 1.120,11

3. La definicion de las parcelas indicadas en el cuadro anterior, se recoge en el plano OU-02
PARCELARIO, ALINEACIONES Y SERVIDUMBRES de la documentacion grafica de este Plan

Parcial.

4. Cuando se efectle una de las operaciones de agregacion o segregacion de parcelas

indicadas en el articulo 14 y 15 de estas Ordenanzas, se indicara en ella la asignacion de la

edificabilidad en superficie y volumen a las nuevas parcelas, lo cual podra realizarse con el

cumplimiento de las siguientes condiciones:

a. No habra incremento total de edificabilidad.
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b. Cualquier porcién de una parcela que se agregue 0 segregue mantendra su
edificabilidad en proporcion a su superficie, edificabilidad que se sumara a la de
la parcela a que se agregue, o se restara de la parcela de que se segregue.

c. En caso de segregacion de parcelas serd necesario redactar y tramitar un Plan

Especial.

5. Excepcionalmente, la edificabilidad de las zonas descritas en los nimeros 1y 2
del presente articulo puede trasferirse de unas parcelas a otras, siempre dentro
de un grupo de parcelas contiguas, de modo que pueda acumularse toda la
escasa edificabilidad de cada una de estas zonas dotacionales en una sola o dos
parcelas, permitiendo construirse en ellas el pequefio edificio para servicio de

cada una que resulte.

ART. 25. SENALAMIENTO DE ALINEACIONES.

La edificacion en las parcelas debera realizarse respetando las alineaciones que se sefialan
en el plano OU-02 PARCELARIO, ALINEACIONES Y SERVIDUMBRES Yy las fichas especificas

de cada parcela.

Como criterio general los edificios que se construyan sobre las parcelas deberan cumplir las

siguientes condiciones:

Separacién minima a Viales: 5m.
Separacién minima a lindes con otras parcelas: 5m.
Separaciéon minima al limite del sector: 10 m.

Se establecen dos excepciones respecto al retranqueo a lindes con otras parcelas:

a) En parcelas industriales, se podra construir sin retranquearse, adosando naves
dos a dos, siempre y cuando los titulares de ambas parcelas consientan en ello y los
edificios se hallen separados mediante un muro que cumpla las condiciones de resistencia al
fuego RF-120.
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ART. 26. SENALAMIENTO DE ALTURAS.

1. La altura maxima permitida es de dos plantas (B + 1) y 10,00 m. para edificios
representativos y oficinas de las zonas industriales. Los edificios o naves destinados a

procesos industriales no tienen limitacion de altura maxima.

2. Para las parcelas destinadas a equipamiento, no se fija una altura maxima, dependiendo

de su uso.

3. La altura libre minima de las plantas bajo rasante se establece en 2,50 metros y en
plantas sobre rasante en 2,75 metros. La altura libre maxima en cualquier planta es libre,

siempre que se respete la altura maxima de los edificios.
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TITULO 1V.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

ART. 27. INFRAESTRUCTURAS A REALIZAR. SU TRAZADO.

1. Las redes de infraestructura a realizar para la urbanizacion del presente Plan Parcial, son

las siguientes:

- Red de abastecimiento de agua e hidrantes antiincendio
- Red de riego por goteo

- Red Unitaria de aguas pluviales y Residuales

- Energia eléctrica

- Alumbrado publico

- Telefonia, RDSI, Red de datos

2. Los trazados y caracteristicas técnicas de las redes de las diversas infraestructuras
indicadas en los planos de ordenacion OU-03 hasta el OU-08, ambos inclusive, son
orientativos y tienen por objeto establecer la factibilidad del Plan Parcial y su nivel de

urbanizacion.
3. El Proyecto o Proyectos de Urbanizacién, podran reajustar sus trazados, con el

cumplimiento de la normativa de usos establecidos en estas Ordenanzas reguladoras, sin

gue ello suponga modificacion del presente Plan Parcial.

ART. 28. RED DE AGUA E HIDRANTES ANTIINCENDIO.

El Poligono Industrial cuenta con un sistema propio de abastecimiento de agua, consistente
en un pozo de captacion y una Estacién de Tratamiento de Agua Potable (ETAP). Una vez
alli, el agua es conducida al depdsito de cabecera, el cual se encuentra situado en la parcela
de Infraestructuras. El caudal disponible es suficiente para dar respuesta a los nuevos

desarrollos que resultan del presente proyecto de P.G.O.U.
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1. La red de agua dada la superficie del sector, se compone de dos redes independientes,
una para agua potable o uso de boca y otra para uso industrial, riego e hidrantes de

edificios.

2. El célculo de estas redes se realizara teniendo en cuenta los siguientes consumos:

Red de abastecimiento de edificios: Las Parcelas de la Zona industrial y Zona dotacional de

Equipamiento, se calcularan a razén de 50 litros por empleado y dia.

3. Las conducciones de abastecimiento seran de PVC y junta elastica con diametro minimo
de 80. mm. Se cumplira lo establecido en el Pliego de Prescripciones Técnhicas Generales

para Tuberias de Abastecimiento de Agua a poblaciones.

4. Las vélvulas de la red de abastecimiento seran de compuerta con cierre elastico y presion

minima de 10 atmosferas.

5. Las columnas contra incendio se situaran cada 200 mts. como maximo en los ejes de la

red viaria, y las bocas de riego cada 40 metros.

6. Cada parcela dispondra de una arqueta domiciliaria para la red de abastecimiento.

ART. 29. RED DE RIEGO POR GOTEO.

1. La red de riego Unicamente servird para el riego por goteo de los arboles del
poligono industrial y no a las parcelas del mismo. No dispondra de hidrantes de
riego ni de incendios.

2. La tuberia principal sera de polietileno de 6 Atm de presion.

3. De esta tuberia principal partird el tubo portagoteros que serd de polietileno de
didmetro 16 mm.

4. Los goteros instalados en la ultima tuberia serdn autocompensantes y de un caudal
de 4 I/h.
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ART. 30. RED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS PLUVIALES Y SANEAMIENTO

1. La red de alcantarillado es separativa, diferenciando las aguas pluviales y las de
saneamiento o interior de la parcela.

2.

3. La red de pluviales se realizara con tuberia de PVC de saneamiento interiormente liso, de
una rigidez circunferencial especifica de 8 kN/m?, cumpliendo la Norma UNE 53.332.

4.

5.La red de Saneamiento se realiza con tubo de Hormigon vibrado continuando el trazado y

servicio de la “Legua 1” hasta la fosa séptica ubicada en la parcela E-2.

6. Los pozos de registro se situardn como maximo cada 50 metros y tendran conexion

directa con el sumidero correspondiente, el cual podra ser de buzén o de buzén-rejilla.

7. Cada parcela tendra una arqueta para conexion a la red de evacuacion.

8.En los inicios de la red, ésta cuenta con las correspondientes camaras de descarga.

ART. 32. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

1. El tendido de alta se realizara a través de una linea de media tension, que alimentara a la
Subestacién eléctrica que dara suministro al Poligono, de acuerdo con lo establecido en los
Reglamentos Técnicos que le afectan, asi como de acuerdo con las normas de la Compafiia

Concesionaria.

2. La ubicacion de la Subestacion se realizara en la parcela nim. 15, Zona infraestructuras,
siendo la ubicacion dentro de la parcela que se indica en los planos meramente indicativos.
Los datos de partida de las instalaciones de suministro y distribuciéon de energia eléctrica

son los siguientes, segun se indica en el pliego:

> Superficie construida del sector: 394.090 m?.
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A partir de estos datos y suponiendo unas necesidades de 100 w/m?, se estima que la

potencia necesaria para esta poligono sera de:

394.090m? * 100 w/m? =39.409.000 w = 39,4 Mw.

Aplicandole un coeficiente de simultaneidad del 0,60:

39,4 Mw.* 0,60 = 23,64Mw

Esta linea subterrdnea alimentara a los cinco centros de transformacién compuesto dos
transformadores de 630 KVA cada uno, de los cuales se pretende distribuir en baja
tension a cada una de las parcelas del poligono industrial. Para ello se realiza una
canalizacién enterrada compuesta de 6 tubos protectores que seran conformes a lo
establecido en la Norma UNE-EN 50.086-2-4 de diametro 220 mm, preferentemente bajo

aceras.

En los cruces de calzadas, los cables se protegeran debidamente bajo tubos de hormigén.
La distribucion se realizard bajo tubo que permita el paso de los cables con holgura, y su
eventual sustitucién por otros de mayor seccidn. Se colocaran arquetas de registro cada

20 m. y en todos los cruces de calzadas.

Toda la instalacion cumplira las normas de la Compafia Suministradora, y los

Reglamentos e Instrucciones electrotécnicas que son de aplicacion.

ART. 33. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

El nivel de iluminacion minimo de las vias rodadas a los efectos del calculo de las luminarias

sera de:
- Calles rodadas: 20 lux.
- Calles peatonales: 5 lux.
- Plazas: 20 lux.

- Jardines: 5 lux.
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La altura de baculos serd de 10 m. y la potencia utilizada sera 250 w. La separacion

méaxima de luminarias sera de 60 m.

Se prevé un cuadro de mando y control general ubicado en el centro de transformacién 1,

a partir del cual el poligono industrial se distribuye mediante tres lineas.

La distribucién eléctrica para el alumbrado publico se realizara mediante conducciones
subterraneas bajo aceras a profundidad mayor de 40 cm. La seccién de los cables no
menor de 6 mm? siendo resistentes a la accion de roedores y de la corrosion. Todos los
tubos de conduccién de alumbrado seran duplicados, uno para la instalacion y otro de

reserva. En los pasos de calzada se colocaran tubos de hierro galvanizado
Las arquetas se dispondran una por baculo o por cada 30 m. de cable, realizdndose los
empalmes y conexiones en su interior. Su tamafio sera de 40 x 40 x 60 cm. y llevaran

cerco y tapa de hormigon.

La distribucion sera de doble circuito permitiendo doble nivel de alumbrado. Los baculos y

fardas llevaran lamparas de sodio de alta presion.

ART. 34. RED DE TELEFONIAY COMUNICACIONES

La red de distribucion se realizara de forma subterranea, bajo aceras y por terrenos de

dominio publico.

Todo su trazado se realizard segun lo dispuesto por los distintos operadores telefonicos,

de manera que puedan existir varias compafiias suministradoras.

Cada parcela estara dotada de una acometida junto a su fachada principal. Se dispondran

arquetas que permitan la facil sustitucion de los cables.

A los efectos de facilitar todo tipo de comunicaciones por cable, fibra 6ptica o cualquier otro

sistema, se realizard una red de conducciones basado en tuberias de PVC rigido o
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Polietileno y arquetas de registro, la cuél albergar4, en su momento, el cableado

correspondiente.

Se estableceran arquetas de derivacién con una distancia entre ellas comprendida entre 30

y 60 metros

ART. 36. CALZADAS RODADAS, ACERAS Y APARCAMIENTOS.

1. Las calzadas rodadas se proyectaran con firme flexible y para resistir trafico pesado, con
algunas de las soluciones admitidas por la normativa del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, de acuerdo con la calidad explanada que resulte y se concrete en los
correspondientes Proyectos de urbanizacion. Las caracteristicas de estos viales responderan

a lo definido en el Plano PO-09 Seccion Viales.

2. El arbolado de las vias rodadas, se realizard de acuerdo con el criterio de constituir

alamedas a lo largo de sus frentes en ambas aceras.

3. El arbolado en hilera asi indicado, debera posibilitar los accesos rodados a las parcelas

netas privatizables y a estos efectos, se suprimiran los arboles necesarios.

4. El disefio de los aparcamientos realizado por el o los Proyectos de Urbanizacion,
asegurara que se realicen como minimo, un 3% de plazas que cumplan las condiciones
establecidas para las de los usuarios minusvalidos conforme a la legislacion sobre supresion

de barreras urbanisticas.
En las zonas de uso exclusivo Aparcamiento se exigird como minimo la plantaciéon de un

arbol por cada 4 plazas de aparcamiento, distribuyendo los platados homogéneamente en

toda la superficie.

ART. 37. TRATAMIENTO DE LAS ZONAS DE PARQUES Y JARDINES.

La Zona de parques y jardines se tratard con arbolado autéctono, césped y especies

arbustivas. Se realizar4 un perfilado del terreno y posteriormente se disefiara una red de
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sendas peatonales en la zona perimetral con tratamiento sencillo a base de firme flexible
autodrenante con grava de rio recebada y compactada.

En las franjas perimetrales arboladas y en los parques y jardines publicos debera realizarse
una plantacion minima de un arbol por cada veinticinco y cincuenta metros cuadrados

respectivamente.

TITULO V.- NORMAS DE EDIFICACION.

ART. 38. CONDICIONES GENERALES PARA EL DISENQO DE LA EDIFICACION.

La totalidad de las edificaciones de las parcelas netas en las que se sitla en las Zonas de
Uso Industrial y las Zona Dotacional de Equipamiento cumplirdn con lo establecido en las
normas del PGOU de Belchite, en todo aquello que les sea de aplicacion. Todo ello se
entiende sin perjuicio del cumplimiento de las Ordenanzas Reguladoras del presente

Capitulo.

En todo caso las parcelas deberan atenerse a los limites de edificabilidad expresados en el

art. 24 y a los de alturas expresadas en el art. 26.

ART. 39. DISPOSICION EN PLANTA DE LAS EDIFICACIONES.

1. Las edificaciones a realizar, tanto en las parcelas netas con aprovechamiento lucrativo
como en las parcelas de terreno destinadas a Usos Dotacionales de Equipamiento, se
deberan situar dentro de las &reas donde se puede desarrollar la edificacion, &reas que

estan especificadas en los planos OU-2 y Fichas Caracteristicas de este Plan Parcial.

2. Las futuras edificaciones a situar en las parcelas netas con aprovechamiento lucrativo,
deberan procurar que sus fachadas sean paralelas a la alineacion del vial, al menos en el
70% de su desarrollo. En el caso de que ello no sea posible o aconsejable, se debera
justificar tal extremo en la Memoria del Proyecto basico correspondiente o, en su caso, en el

Proyecto de ejecucion.
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3. La forma de la edificacion procurard seguir los ejes formados por la vialidad y por un

sistema ortogonal a él, buscando conseguir formas sencillas y de composicion clara.

4. El Plan Parcial define una ocupacién del 62 % bruto sobre la totalidad de &rea afectada.
La ocupacion maxima de las parcelas netas de uso industrial por las edificaciones viene

definida por los retranqueos a viales y variando entre las diferentes fincas.

5. Deberé respetarse lo indicado respecto a las distancias en el art. 25.

ART. 39. MIVELACION DE LAS PARCELAS NETAS.

1. En las parcelas netas destinadas a acoger el aprovechamiento lucrativo, se deberan
realizar unas nivelaciones en la franja de terreno constituida por la alineacién de vial y la
linea mas exterior del area en la que se puede desarrollar la edificacion, definidas de

acuerdo con las siguientes normas:

El proyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores de las
parcelas no ocupadas por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los espacios de

acceso, aparcamiento y maniobra, tratdndose los restantes espacios con jardineria.

- La nivelacién de la parcela en los tres primeros metros desde la alineacién del vial, se
solucionara de manera que se consiga crear superficies lo mas continuas, uniformes y
acomodadas posible a la nivelacion que esta definida por la linea del borde interior de la

acera colindante, evitando cortes y discontinuidades bruscos.

- En el resto de la parcela, sus nivelaciones se definiran en el correspondiente Proyecto
Basico, con el detalle suficiente como para poder tener una imagen completa de la
urbanizacion del solar y de sus entronques con los colindantes y con la vialidad y demas

Sistemas locales, con los que limite.

Cuando lo haya, el cierre de las parcelas que den a la via publica estard formado por un
z6calo de hormigén o fabrica de 100 cm. de altura, al que se le podra superponer un cierre

de celosia con caracter de transparencia de altura 2,50 m.
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Las empresas propietarias quedardn obligadas al buen estado de mantenimiento y

conservacion de la edificacion y espacios libres.

ART. 40. CUERPOS SALIENTES.

1. Se permite el vuelo de cuerpos salientes 0 vuelos con una dimensiéon de 1,00 m., fuera
de las lineas que definen las areas en las que se puede mover la edificacion, y fuera de la
linea que define la distancia minima de las edificaciones a los limites de las parcelas, no

especificados en el plano OU-2 y Fichas Caracteristicas

2. Para los demas elementos salientes de fachadas y cubiertas, es decir, aleros y
marguesinas, se autoriza un vuelo maximo de 1,50 metros fuera de las lineas que definen
las areas en las que se puede mover la edificacion, y fuera de la linea que define la
distancia minima de las edificaciones a los limites de las parcelas no especificadas en el

plano OU-2 y Fichas Caracteristicas.

ART. 41. PROYECTOS BASICOS Y DE EJECUCION.

1. Para solicitar licencia de obra nueva o de reforma y ampliacion, se deberan cumplir los

requisitos establecidos en el PGOU de Belchite, con las exigencias afiadidas siguientes:

- El Proyecto basico o0, en su caso, el de ejecucidn, resolvera perfectamente la urbanizacion
complementaria a la edificacibn de la totalidad de la parcela, de manera que queden
claramente definidas todas sus nivelaciones, alzados definitivos de la edificacion,
tratamiento superficial de la totalidad de la parcela neta privatizable asi como de su relacién

con las parcelas colindantes.

- La Memoria contendra un apartado en el que se describa de manera expresa los criterios
formales y compositivos del edificio proyectado, su relacién con el programa funcional y los
tratamientos y materiales escogidos para realizar las fachadas y las cubiertas, haciendo
ademas un analisis y justificacion del encaje del edificio en la parcela y de la relacion de los
frentes de sus fachadas con las nivelaciones de la urbanizacion del Plan Parcial y el entorno

de la parcela privada.



PAGINA

INSTITUTO ROM VIII TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN PARCIAL DEL POLIGONO 37
ARAGONES DE incenieria  INDUSTRIAL “LA LEGUA”, SECTOR 2 DE BELCHITE - ZARAGOZA
=—_=FOMENTO W NORMAS o
ED. 04

2. El Proyecto béasico o, en su caso, el de ejecuciéon asegurard una nueva plantacion de
especies caducifolias que asegure la perfecta integracion de la edificacion en un marco con

predominio de la vegetacion.

ART. 42. CIERRE DE PARCELAS.

1. Como regla general, las parcelas netas destinadas a acoger el aprovechamiento lucrativo,
contaran con un cierre ciego hasta una altura de un metro, quedando el resto del cierre

hasta 2,50m. a realizar con una valla metalica o similar.

2. Si por circunstancias especiales (seguridad...) alguna empresa que se ubicara en el
Poligono precisara cerrar su parcela con otro tipo de cerramiento, presentara un proyecto
de cierre que defina el tipo de cierre a realizar y que deberé incluir un estudio de impacto
visual. Dicho proyecto de cierre debera ser aprobado por el Ayuntamiento previamente a

conceder la correspondiente licencia para su construccion.

ART. 43. ROTULOS.

1. Se permite la instalacion de rotulos identificadores de las empresas y del propio Poligono,
en el espacio libre de edificacion de las parcelas netas con aprovechamiento lucrativo, y en

las fachadas de los edificios.

2. El nimero méximo de roétulos por parcela, tanto de los colocados en el espacio libre de

edificacion como en los frentes de las fachadas de los edificios seré de tres.

3. El disefio de los rétulos deberd realizarse con un respeto total de los elementos
arquitectonicos de las fachadas, integrandose en su forma y composicion, evitando en
cualquier caso que se origine confusion formal por la superposicion a realizar y que el rétulo
se convierta en protagonista de la composicion de la fachada, debiendo tratarse siempre
como un elementos auxiliar o secundario. Se evitara que los rétulos sobresalgan de las

fachadas en sentido perpendicular a las mismas.
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4. El contenido del disefio de los rétulos serd el minimo necesario para definir la localizaciéon
de la empresa y constara del texto preciso al efecto, y en su caso del logotipo identificador

de la empresa.

5. La eleccién de los materiales del rétulo estard en consonancia con los de la fachada a la

que se superpone.

6. Cuando el rotulo vaya provisto de iluminacién, el tendido de cables de alimentacion

nunca quedara visto en fachada.

7. En cualquier caso para la instalacion de rotulos en edificios ya realizados, seré precisa la
presentacion de Proyecto técnico suscrito por facultativo competente al efecto. El Proyecto
contendra en su Memoria una descripcion y justificacion de los criterios formales y
compositivos tenidos en cuenta al efecto con un analisis de la composicion inicial y final de
las fachadas y una descripcion de las calidades de los materiales a emplear para la
construccion del rétulo. El Proyecto de un edificio de nueva planta podra contener la
definicion de los rétulos a instalar, debiendo disponer en su Memoria la descripcion y
justificacion indicadas anteriormente en un apartado de ella expresamente dedicado a dicho

cometido.
8. Igualmente el Proyecto presentara planos del rétulo a escala minima 1/10, secciones de

su encuentro con la fachada y dos planos del frente o frentes de fachadas, antes y después

de la colocacién del rétulo, estos ultimos a escala 1/50 y coloreados.

ART. 44. TRATAMIENTO COMPOSITIVO Y FORMAL DE LA EDIFICACION Y URBANIZACION.

Condiciones de estética:

Como condiciones estéticas para las Zonas de Actividades Productivas se establecen las

siguientes:

El tipo de edificacion dominante dispondra los bloques o pabellones destinados a usos no

fabriles (recepcion, despachos, oficinas, salas de reunién, exposicion, laboratorios,
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servicios,...) como cuerpos representativos que den fachada a la via principal con la que
linda la parcela, con un adecuado tratamiento arquitectonico, y urbanizacion y
ajardinamiento de los retranqueos, separados del viario mediante cerramientos
transparentes; tras los cuerpos representativos, se situaran las naves y los elementos

funcionales del proceso logistico - industrial.

El tipo incluye tanto edificios aislados como agrupaciones de naves entre medianeras
formando hileras 0 manzanas (naves nido) que cumplan las condiciones indicadas en estas

Normas Urbanisticas.

Se buscard la calidad visual en el tratamiento de los frentes de fachada y en los espacios
abiertos recayentes al viario, prescribiéndose, con caracter obligatorio el adecuado

tratamiento arquitectdnico de todos los parametros que den a viales.

El proyecto de la edificacibn junto con la ordenacién volumétrica, cuidara y definira
convenientemente el disefio, composicibn y color de los parametros exteriores,
prohibiéndose la utilizacibn como vistos de materiales fabricados para ser revestidos y las

combinaciones agresivas de color. Se permiten revocos siempre que estén bien terminados.

Se deberd realizar un tratamiento unitario de colores y materiales en naves y cuerpos de
oficinas. Se recomienda utilizar materiales con una imagen “industrial limpia”, como vidrio,
chapa y hormigén, preferentemente en colores claros y en especial atencion en las naves

que formen fachadas con los viarios y los espacios exteriores.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peatonal,
guedaran obligadas a que todas sus fachadas tengan la misma calidad de disefio y

acabado.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada,
prohibiéndose la utilizaciébn de materiales sin revestir que por su naturaleza deban serlo

(bloques de hormigén, ladrillos no caravistas...).
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Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel de acabado digno que no desmerezca de la estética del conjunto, para lo
cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion

principal.
Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberén considerar ésta como una quinta
fachada del edificio, utilizando soluciones méas amplias y singulares que mejoren tanto la

imagen como el aprovechamiento de la iluminacién natural.

La altura méxima de las naves podra sobrepasarse por elementos funcionales de las

instalaciones industriales siempre que quede justificada su necesidad.

En el supuesto de utilizacibn de equipos de climatizacion en cubiertas deberan ser

protegidas visualmente con celosias metalicas, armonizando con el conjunto.

Zaragoza a 10 de Septiembre de 2008

Autor Texto Refundido Plan Parcial:

XXXXXXXXXXXXXXXX Arg. Coleg.Nro.: xx . con los
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1.1. ANEXO Ne1:
LIMITACIONES DE VERTIDOS

Los vertidos de todo tipo de instalaciones a la red de alcantarillado deberan incorporar una
arqueta de control de vertidos para inspeccion y control de los mismos de libre acceso
desde el exterior, acondicionado para aforar los caudales circulantes, asi como la extraccion

de muestras. Estas arquetas deberan estar precintadas.

Queda prohibido verter directa o indirectamente a la red de alcantarillado, aguas residuales
0 cualquier otro tipo de residuos sélidos, liquidos o gaseosos que, en razén de su
naturaleza, propiedades y cantidad, causen o puedan causar por si solos 0 por interaccion
con otros desechos, algunos de los siguientes tipos de dafios peligrosos o inconvenientes en

las instalaciones de saneamiento:

1. Formacion de mezclas inflamables.

2. Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de las instalaciones.

3. Creacion de condiciones ambientales nocivas, toxicas, peligrosas o molestas, que
impidan o dificulten el acceso y/o la labor del personal encargado de la
inspeccion, limpieza, mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones.

4. Produccién de sedimentos, incrustaciones o cualquier otro tipo de obstrucciones
fisicas, que dificulten el libre flujo de las aguas residuales, la labor del personal o
el adecuado funcionamiento de las instalaciones de depuracion.

5. Perturbaciones y dificultades en el normal desarrollo de los procesos y
operaciones de las plantas depuradores de aguas residuales que impidan
alcanzar los niveles 6ptimos de tratamiento y calidad de agua depurada.

6. Queda totalmente prohibido verter directamente a la red de alcantarillado
cualquiera de los siguientes productos:

a) Disolventes o liquidos orgénicos inmiscibles en agua, combustibles o
inflamables.

b) Productos a base de alquitran o residuos alquitranados.

¢) Soélidos, liquidos, gases, o vapores que, en razén de su naturaleza o

cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por si mismos o0 en presencia de
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otras sustancias, a mezclas inflamables o explosivas en el aire o en mezclas
altamente comburentes.

d) Materias colorantes o residuos con coloraciones indeseables y no eliminables
por los sistemas de depuracion.

e) Residuos solidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo de la red de alcantarillado o colectores o que puedan interferir en
el transporte de las aguas residuales.

f) Gases o vapores combustibles, inflamables, explosivos o toxicos procedentes
de motores de explosion.

g) Humos procedentes de aparatos extractos, de industria, explotaciones o
servicios.

h) Residuos industriales o comerciales que, por su concentracion o
caracteristicas toxicas y peligrosas requieran un tratamiento especifico.

i) Sustancias que puedan producir gases o vapores en la atmosfera de la red

de alcantarillado en concentraciones superiores:

Amoniaco 100 p.p.m.

— Monoxido de carbono 100 p.p.m.
— Bromo 1 p.p.m.

— Cloro 1 p.p.m.

— Acido cianhidrico 10 p.p.m.

— Acido sulfhidrico 20 p.p.m.

— Dioxido de azufre 10 p.p.m.

— Diéxido de carbono 5.000 p.p.m.

Salvo las condiciones mas restrictivas que las para actividades calificadas como molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, establezcan las correspondientes licencias de actividades,
queda prohibido descargar directamente, en las redes de alcantarillado, vertidos con

caracteristicas o concentracion de contaminantes superiores a las indicadas a continuacién.
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PARAMETRO Concentracion media diaria Concentracion instantanea
maxima maxima

PH 5,5-9,00 5,5-9,00
Soélidos en suspensién (mg/l) 400,00 1.000,00
Materiales sedimentables (mi/l) 15,00 20,00
Solidos gruesos Ausentes Ausentes
DBO5 (mg/l) 500,00 1.000,00
DQO (mg/l) 1.000,00 1.500,00
Temperatura °C 40,00 50,00
Conductividad eléctrica a 25°C 3.000,00 5.000,00
(S/lcm)
Color Inapreciable a una difusién de 1/40 Inapreciable a una difusién de 1/40
Aluminio (mg/l) 10,00 20,00
Arsénico (mg/l) 1,00 1,00
Bario (mg/l) 20,00 20,00
Boro (mg/l) 3,00 3,00
Cadmio (mg/l) 0,50 0,50
Cromo 11l (mg/l) 2,00 2,00
Cromo VI (mg/l) 0,50 3,00
Hierro (mg/l) 5,00 10,00
Manganeso (mg/l) 5,00 10,00
Niquel (mg/l) 5,00 10,00
Mercurio (mg/l) 0,10 0,10
Plomo (mg/l) 1,00 1,00
Selenio (mg/l) 0,50 1,00
Estafio (mg/l) 5,00 10,00
Cobre (mg/l) 1,00 3,00
Zinc (mg/l) 5,00 10,00
Cianuros (mg/l) 0,50 5,00
Cloruros (mg/l) 2.000,00 2.000,00
Sulfuros (mg/l) 2,00 5,00
Sulfilos (mg/l) 2,00 2,00
Sulfatos (mg/l) 1.000,00 100,00
Fluoruros (mg/l) 12,00 15,00
Fésforo total (mg/l) 15,00 50,00
Nitrégeno amoniacal (mg/l) 25,00 85,00
Nitrégeno nitrico (mg/l) 20,00 65,00
Aceites y grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenoles totales (mg/l) 2,00 2,00
Aldehidos (mg/l) 2,00 2,00
Detergentes (mg/l) 6,00 6,00
Pesticidas (mg/l) 0,10 0,50
Toxicidad (U.T.) 15,00 30,00




